APARTAMENTOS E GARDENS
DE 2 QUARTOS, COM SUITE.

COBERTURAS DUPLEX
DE 2, 3 E 4 QUARTOS,
COM ATE DUAS SUITES.

UNIDADES COM VARANDA GOURMET,
PISCINA E CHURRASQUEIRA.®

TODAS AS UNIDADES COM VAGA DE GARAGEM.

FACHADA




MEMORIAL DESCRITIVO

Condominio do Edificio Solar de Torino
Rua Carlos de Laet n®. 30 - Tijuca - Rio de Janeiro- RJ

CARACTERISTICAS GERAIS
PROJETO

Por descricdo do Dec. Mun. 322/1976 ¢
6462/1987, constitui Prédio Residencial
Multifamiliar com quatro pavimentos, sendo o 1°
Pavimento (Térreo), o 2° Pavimento com Garden

levado, o Pavimento-Tipo (3° e 4°), Dependéncias
do 4° Pav. na Cobertura e Telhado/Caixa d'égua,
possuindo, ainda, estacionamento com 12 (doze)
vagas para veiculos de passeio destinadas as
]29[doz§) unidades autonomas. As unidades sdo
numeradas de 101 a 301, 102 a 302, 103 a 303,
104 a 304.

DESCRICAO DOS PAVIMENTOS

PAVIMENTO TERREO - (17 PAV. - Dec.6462/87)
Estacionamento composto de 12 (doze) vagas
l:aru veiculos (todas cobertas), PC-light, portaria,
ocal para forca/luz/telefone e gds, escada,

(um) elevador PCD, alojamento, banheiro para o
fﬂoiamemo, banheiro PCD, depésito tempordrio de
ixo.

1° PAVIMENTO-TIPO - (2° PAV. - Dec.6462/87)

PARTES COMUNS

Hall, escada, 1 (um) elevador PCD, compartimento
e coleta de lixo e de previsdo de hidrémetros

individuais.

PARTES PRIVATIVAS

As unidades privativas totalizam 4 (quarroz)
apartamentos por andar, numeradas de 101 a 104.
As unidades a 104 sao compostas cada uma,

e varanda, sala, 2 (dois) quartos, sendo um suite,
banheiro da suite, banheiro social, cozinha em
conceito aberto, area de servico e terrago descoberto
com deck, piscina e churrcsqueirc.

2° PAVIMENTO-TIPO- (3° PAV. - Dec.6462/87)
PARTES COMUNS

Hall, escada, 1 (um) elevador PCD, compartimento
ded_cqletu'de lixo e de previsdo de hidrémetros
individuais.

PARTES PRIVATIVAS

As unidades privativas totalizam 4 (quatrol
ogcrhmen'os por andar, numeradas de 201 a
204. As unidades 201 a 204 sdo compostas, cada
uma, de varanda (varanda gourmet nas unidades
201’e 202), sala, 2 (dois) quartos, sendo um suite,
banheiro da suite, banheiro social, cozinha em
conceito aberto e drea de servico.

3° PAVIMENTO-TIPO - (4° PAV. - Dec.6462/87)

PARTES COMUNS

Hall, escada, 1 (um) elevador PCD, compartimento
e coleta de lixo e de previsdo de hidrometros

individuais.

PARTES PRIVATIVAS
As unidades privativas totalizam 4 (quatro
apartamentos por andar, numeradas de 301 a 304.
As unidades 301 a 304 sao compostas, cada uma,
le varanda, sala, 1{um) ou 2 (dois) quartos, sendo
um suite, banheiro da suite, lavabo ou banheiro
social, cozinha em conceito aberto e drea de servico
e escada privativa de acesso as dependéncias na
cobertura.

COBERTURA - (DEPENDENCIAS DO 4° PAV. -
Dec.6462/87]
PARTES COMUNS

Escada, casa de bombas de incéndio e terraco
descoberto.

PARTES PRIVATIVAS

As unidades privativas totalizam 4 (§uutro)
dependeéncias das unidades 301 a 304,
respectivamente, sendo compostas, cada uma, de 2
(doisz terragos descobertos, sala, ]éum) ou 2 (dois)
quartos, sendo um suite, banheiro da suite, banheiro
social, deck com piscina e churrasqueira.

TELHADO/CAIXA D'AGUA

Composto de reservatério superior, casa de
maquinas de elevadores e lajes impermeabilizadas
descobertas.

INSTALACOES PREDIAIS

- Instalacdes Elétricas — Serdo executadas conforme
os detalhes do projeto especifico, as normas ABNT e
as exigéncias das Concessiondrias dos Servigos de
Energia Elétrica.

2 - Hidréulica e gés — Serdo executadas conforme os
detalhes dos projetos especificos, as normas ABNT e
as exigéncias das Concessiondrias.

2.1 - Tubulagdo — Em CPVC para distribuicdo
e dgua quente, inc|gindo as prumadas, e P!
para Ggua fria, de 17 linha, conforme Autor do
rojeto. lerdo pontos de dgua quente: a pia da
cozinha, o lavatério e o chuveiro nos banheiros
sociais e nos banheiros das suites. Terdo pontos de
gds: as cozinhas para alimentagdo dos fogdes e
aquecedor em conformidade com a concessiondria e
especificagdes do projefo.

2.2 - Registro e vélwlas — De gaveta ou pressdo com
canopla cromada, de acordo com autor do projeto.

2.3 - Aquecedor a gas — Cada apartamento terd
previsdo para instalagdo de aquecedor a gds, de
acordo com a capacidade indicada pelo projeto.
Bombas de recalque — Duas unidades autonomas
serdo de marca conforme projeto, com chaves
magnéticas para protegdo de sobrecarga e poténcia
necessaria.

istema de Combate a Incéndio — Em cada
pavimento, serd prevista uma caixa contra incéndio,
em chapa, e sistema de pressurizagdo com
bombeamento, de acordo com as determinacées do
Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro.
Esgotos — Esgotos primarios em PVC no piso do
afastamento do pav. Térreo e teto do subsolo; esgoto
primdrio, secunddrio e prumadas em PVC; ralos
sifonados de PVC, conforme autor dofxoie'o, Todo o
préd‘o terd um conjunto de capalizacdes, formando
instalagdes essenciais, cujos elementos constaréo no
projeto.
Aguas pluviais — As calhas no telhado, ?gvidﬂmeﬂte
impermeabilizadas, terdo grelhas hemisféricas.
Os condutores em marca aprovada, serdo
|i?c s a galeria externa, se houver.
Eev?dor ='Sergo instalados 02 (dois) elevadores
resi -_‘kJrI.L/ Hre cadai 4
sendo ambos com percurso do subsolo a cobertura,
e dos seguintes fabricantes: Atlas Schindler, Ofis ou
Thyssen’grupp.

ESQUADRIAS
De madeira — As guarnigdes serdo em madeira de
lei de primeira qualidade ou pré-fabricadas para
cera ou verniz, assentes com pregos sem cabega,
de acordo com os detalhes em projeto ou prensadas
em espuma expansiva. As portas internas serdo
lisas, para acabamento em cera ou vemiz, e as
portas externas para cera ou verniz, nas dimensdes
eterminadas no projeto. Os alizares serdo em
madeira ou pré-fabricadas para cera ou verniz.
De aluminio - Portas, janelas e basculantes em

aluminjo anodizado na cor branca parg as
esquadrias de guarda-corpo, e na cor champagne
nos vaos de acesso e de ventilacdo da garagem,
fixados sobre contramarco de ‘:fuminio, Serao
executados por firma especializada, constando do
projefo especifico os detalhes, dimensGes e perfil de
aluminio.

REVESTIMENTOS

Chapisco - Todas as superficies de concreto, interna
e externa, serdo chapiscadas com argamassa de
cimento e areia no traco 1:3.

Emboﬁo interno — Serd de cimento, areia e saibro no
rrarBD :2:3 ou gesso estuque ou reboco pronto.
Emboco externo — Serd de cimento, areia e saibro no
traco 1:2:3 ou reboco pronto.

Forro do gesso — Serdo utilizadas chapas

?e(ecionu as e fixoj'q§ com arame gal vanizado,
icando lisa a superficie final.

PAVIMENTACAO

Cimentado — Deverd ser executado com argamassa
cimento e areia grossa, no fraco 1:3, com

acabamento liso ou dspero de acordo com a drea.

RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS.

apés diversos — Serdo utilizados materiais e
acabamentos iguais aos dos pisos.
Soleiras — Granito nacional de primeira qualidade,
com 2cm de espessura e colocados, sempre que
houver desniveis, com ou sem mudanga de piso,
assentes com cimento e greia no fraco 1:3 ou
material diferente, quando especificado.
Peitoris — Granito nacional de primeira qualidade
com 2cm de espessura e largura determinada em
detalhes pelo projeto, assenfes com cimento e areia
no traco

Hall social - Vidros temperados de cor natural de
8mm de espessura na porta de enirada do hall social
do 1° pavimento (térreo).

Esquadrias comuns — Vidros incolores de 4mm de
espessura.

Esquadrias parte comum - Vidro lixa, incolor,
nacional com 3mm de espessura.

Esquadrias especiais de fachada principal nas
varandas — Vidros laminados de émm semirrefletivos

FACHADA
Fachada principal - Vigas da varanda e portal
de er)trod% revestidos em porcelanato; parede
iviséria revestida em porcelanato; parede de fundo
embogada sob pintura acrilica; revestimentos frontais
externos em porce|onmo, cobrimento dos vdos de
venfilacgo das garagens com réguas horizontais em
aluminio na cor champagne; guarda<orpo e janelas
em aluminio anodizado na cor branca com vidros
semjrreflefivos e vidros na cor gcrurc|; detalhes de
acabamento em granito, tudo de acordo com o autor
do projeto de arquitetura.
Facﬁa a dos fundos — Vigas da varanda revestidas
em porcelanato; parede de fundo embogada
sob pintura acrilica; revestimentos externos em
porcelanato; guarda<orpo e janelas em aluminio
anodizado na cor branca com vidros na cor natural;
letalhes de acabamento em granito, tudo de acordo
com o autor do projeto de arquitetura.
Fachada lateral e prismas de iluminacdo e ventilagdo
— Janelas em aluminio anodizado na cor branca
com vidros na cor natural; detalhes de acabamento
em granito; parede de fundo e‘mbccuni‘c sob
pintura acrilica; para as demais superficies, serdo
executadas camadas de argamassa de 3cm de
cimento, areia e saibro no fraco 1:2:3 ou reboco
pronto, com adicdo de sqlqc&o im rmeabi“zcn'e,
acordo com as prescri¢des do fabricante.

Posteriormente, serdo aplicadas duas deméos de
selador e outras duas de tinta acrilica na cor branca
ou conforme o autor do projeto de arquitetura.

FERRAGENS PARA ESQUADRIAS

Portas de enfrada social e de servico - Levardo, cada
uma, trés dobradicas cromadas 3x3 e uma fechadura
de cilindro cromoéu ou conforme o autor do projefo.
Portas internas — Levardo, cada uma, trés dobradicas
cromadas 3x2 ¥ e uma fechadura tipo de embutir
cromada ou conforme o autor do projeto.

Portas de banheiro - levardo, cada uma, trés
dobradicas cromadas 3x2 V2 e uma fechadura tipo
de embutir com tranqueta cromada ou conforme o
autor do projefo.

ACABAMENTOS E INSTALACOES DAS PARTES
COMUNS

Hall social e portaria

- Piso - Porcelanato ou conforme o autor do projeto.
- Rodapé ~ Serd usado o mesmo material
porcelanato definido no piso.

~ Parede ~ Emboco paulista e/ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor
projeto.

~Teto — Rebaixado em placas de gesso ou em gesso
estuque, com emassamento e pintura ou conforme
autor do projefo.

Hall de acesso das unidades auténomas

- Piso - Porcelanato ou conforme autor do projeto.

- Rodapé - Serd usado o mesmo material em
porcelanato definido no piso.

~ Parede — Emboco paulista e/ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor do
projeto

~ Teto — Rebaixado em placas de gesso ou em gesso
estuque, com emassamento e pintura ou conforme
autor do projefo.

Escadas

- Piso — Porcelanato ou conforme autor do projeto.

- Rodapé - Serd usado o mesmo material em
porcelanato definido no piso.

~ Parede - Emboco paulista e/ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor do
projeto.

- Teto ~ Rebaixado em placas de gesso ou em gesso
estuque, com emassamento e pintura ou conforme
avutor do projefo.

Depésito de lixo

- Piso — Cimento liso.

- Parede — Revestimento ceramico ou conforme autor
do projeto.

- Teto ~ Rebaixado em placas de gesso ou em gesso
estuque, com emassamento e pintura ou conforme
avutor do projefo.

PCe Pl

- Piso - Cimento liso.
~ Parede ~ Embogo paulisia ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor do
Eroie!o.

asa de bombas de incéndio de recalque
- Piso - Cimento liso.
- Parede - Embogo paulista e/ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor do
projeto.
~ Teto - Em placas de gesso ou embogo paulista com
emassamento e pintura ou conforme autor do projeto.
Pogo do elevador
~ Sobre concreto - Pintura em cajagdo.
- Sobre alvenaria — Embogo paulista ou gesso
estuque com pintura em caiagGo.
Caixa d'dgua inferior e superior
~ Parede — Em concreto armado, impermeabilizada
e com capacidade adequada ou conforme autor do

rojeto.
F—:’Telll'w::do — Externamente serd revestido com embogo
¢ reboco e impermeabilizado nas lajes de piso.
Area externa de acesso & entrada do edificio
- Piso de acesso de pedestre e veiculos ~ Cimentado
aspero com juntas ou conforme autor do projeto.
- B\uros ~ Embogo paulista com cimento, areia
e saibro no traco 1:2:3 ou reboco pronto.
Posteriormente, serdo aplicadas duas deméos de

selador ou outras duas de tinta acrilica ou conforme
autor do projeto.

Garagem (1° Pavimento) e locais de circulagao

— Piso — Cimentado ou conforme autor do projeto.
— Parede e pilar — Embogo paulista oy gesso estuque
ou reboco pronfo com pintura ou conforme autor
projeto.

~ Teto — Rebaixado em placas de gesso e/ou gesso
esfuque com emassamento e pintura ou conforme
autor do projeto.

Cobertura

Terrago comum

— Piso — Cimento liso.

~ Parede — Emboco paulista e/ou gesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor

do projeto.

Area Comum do Pavimento Térreo - (1° PAV. -
Dec.6462/87)

Hall/Alojamento para funciondrios do edificio

~ Piso — Porcelanato ou conforme autor do projefo.
~ Rodapé - Serd usado o mesmo material (fefinido

no piso.
2 pErede Emboco paulista e/ou Pesso estuque ou
reboco pronto com pintura ou conforme autor do
projeto.

~ Teto — Rebaixado em placas de gesso com
emassamento e pintura ou conforme autor do projeto.
Banheiro PCD

— Piso - Porcelanato ou conforme autor do projeto.

— Parede ~ Cerémica ou conforme autor do projeto.

~ Teto — Rebaixado em placas gesso com
emassamento e pintura ou conforme autor do projeto.
— Lougas e metais — Loucas e metais de primeira
linha, de acordo com a NBR 9050/04, conforme
autor do projeto.

ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS
101/2/3/4 AO 301/2/3/4 (2° AO 4° PAV. -
Dec.6462/87)

ala e circulacdo interna
- Piso - PorceTanaro ou conforme autor do projeto.
— Rodapé - Serd usado o mesmo material definido
no piso.
— Parede ~ Emboco paulista e/ou Pesso estuque ou
reboco pronto com pinfura ou conforme autor do
projeto.
~ Teto — Rebaixado (ou ndo) em placas gesso com
emassamento e/ou gesso estuque e pinfura ou
conforme autor do projeto.
Quartos
— Piso - Porcelanato ou conforme autor do projefo.
— Rodapé — Serd usado o mesmo material zfefinido
no piso.
— Parede ~ Emboco paulista e/ou Pesso estuque ou
reboco pronto com pinfura ou conforme autor do
projeto.
~ Teto — Rebaixado (ou ndo) em gesso com
emassamento e/ou gesso estuque e pintura ou
conforme autor do projeto.
Banheiro social e suite
~ Piso - Porcelanato ou conforme autor do projeto.
- Parede - Cerémica ou conforme autor do projeto.
— Teto — Rebaixado em gesso com emassamento e
pintura ou conforme autor do projeto.
~ Bancada de granito de primeira qualidade, com
cuba de embutir ou de apoio, ou conforme autor do
projeto.
~ Loucas e metais — Lougas e metais de primeira linha
conforme qutor do projefo.

ozinha/Area de servico
~ Piso — Porcelanato ou conforme autor do projeto.
- Parede ~ Cerémica ou conforme autor do projeto.
~ Teto — Rebaixado em placas de gesso com
emassamento e pintura ou conforme autor do projeto.
- Bancada de granito de primeira qualidade, com
cuba de ago inox, ou conforme autor do projeto.
< Metais  Metais cromados ou conforme adfor do
eroievo.

/arandas
— Piso — Porcelanato ou conforme autor do projeto.
— Parede ~ Emboco paulista e/ou Pesso estuque ou
reboco pronto com pinfura ou conforme autor do
projeto.

—Teto — Varandas frentes/fundos — Rebaixados em
lacas de gesso com emassamento e pintura ou
lambris ou conforme autor do projeto.

- Lougas e metais - Lougas e metais de primeira linha

conforme autor do projeto.

- Bancada de granito i revisdo nas unidades 101 ao
104 e 301 ao 304) - de primeira qualidade, com

cuba de ago inox ou conforme autor do projeto.

Terrago descoberto

— Piso — Porcelanato ou conforme autor do Froievo.

- Churrasqueira (previsdo nas unidades 101 ao 104

e 301 ao 304) - tijolo cerdamico ou refratdrio ou

conforme autor do projefo.

— Bancada de granito de primeira qualidade, com

cuba de aco inox, ou conforme autor do projeto.

- Piscina (Ap. 101 ao 104 e 301 ao 304) - Fibra ou

conforme autor do projefo.

— Deck da piscina (Ap. 101 ao 104 e 301 ao 304)

- em madeira ou ecolégico ou conforme autor do

projeto.

ENTREGA DA OBRA
Habite-se — Serd providenciado o processamento
e obtencdo do habitese junto & Coordenadoria
Geral de Parcelamentos e Edificagdes da Secretaria
Municipal de Urbanismo, da Prefeitura do Rio de
Janeiro.
Observagdes:
a) Nao estdo incluidos nestas especificagdes e,
em consequéncia, no orcamento da obra e serdo
rateados pelos condéminos, nas épocas préprias
e na proporcdo das fracdes ideais das respectivas
unidades auténomas, os seguintes itens: subestagdo
na rua e/ou na parte interna do terreno,
transformadores ou outras despesas determinadas
pelas concessiondrias de servicos piblicos ou
autoridades federais, estaduais e municipais, no
prédio ou nas redes externas: ligacdes definitivas
e provisérias de d?uc, luz, forga, esgoto, dguas

luviais, gds e telefonia.
E) Também nao foram incluidas nestas especificacdes
e ficardo a critério e a gosto de cada condémino e
as suas expensas: ligagoes individuais de servicos
publicos (agua, esgoto, telefone, luz, gés, ech,
armarios em geral, aparelhos de iluminagdo das
unidades aqutonomas, espelhos nos banheiros,
fogdo, coifas e lumindrias dos apartgmentos,
portas e fechamentos oxes dos banheiros,
equipamentos para antena coletiva, rddio e internet
e a respectiva enfiagdo, brinquedos, instalacdo e
decorc:jao da portaria, equipamentos e a fiagdo
para telefone interno, sistemas de alarme, portao
elefrnico e gradil de acesso, fogdo, jardins (plantas
e terras adubadas) e os equipamentos para o
alojamento e sala do condominio.
c) No caso de ser modificada qualquer postura
municipal ou estadual, no_que fange as normas

le execucdo das instalagdes prediais, eléfricas,
hidréulicas, de gds, esgoto, efc., poderdo ser
sybstituidos materiais e aparelhos, desde que
obedecam rigorosamente aos pontos e as inalidades
deste Memorial.
d) A adogdo de eguivoléncia nos modelos, as
alternativas de padrdes e a opcao de cores ou
materiais de acabamento a serem utilizados na
obra, quando néo expressamente declarados neste

morial, é considerada prerrogativa da construtora,

ressalvando-se, neste caso, as modificagdes correntes
da opgdo dos condéminos nas(fartes que lhe sdo
privativas e que serdo objetos de acerto por escrito.
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== PARTICIPACOES

Os equipamentos e as instalagdes de automacdo e ar<ondicionado sao por conta do cliente. Todas as fotos, perspectivas e plantas sGo meramente ilustrativas, podendo sofrer alteragées de cor, formato, textura,
posicionamento, metragem, acabamento, etc. As cotas sdo medidas de eixo a eixo das paredes, podendo sofrer alterages no decorrer da obra. Os shafts e pﬁ,.es poderdo sofrer alteragdes durante a obra. As
especificacdes estdo contidas no Memorial Descritivo. Memorial de Incorporacéo prenotado sob o nimero 646687, no cartério do 11° Oficio de Registro de Iméveis, em 28/01/2021. Projeto legal aprovado em
processo junto @ SMU sob o nimero 02/12/000501/2019 - Licenca n° 02/0059/2020. PREO e PRPA : Marcus Vinicius da Costa Brandao — CAU A13119-9. As perspectivas artisticas mostram a vegetagao em porte
adulto. O porte da vegetagdo, na entrega do empreendimento, seré de acordo com o projeto paisagistico. Material sujeito a alteragao
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